SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA ,, 1000-LECIA PANSTWA
POLSKIEGO” ZA 2023 ROK

INFORMACJE OGOLNE

Osiedle ,, 1000-lecia Panstwa Polskiego” jest drugim w kolejnosci wybudowanym osiedlem przez BSM
"ZGODA" w dzielnicy ,,Wola” w Biatej Podlaskiej. Powstawato w latach 1973 — 1979. Znajduje sie
w rejonie ulic Sidorskiej, Alei Tysigclecia i Warynskiego oraz wybudowane w latach 1990 — 1992 budynki
przy ulicy Parkowej i Adama Mickiewicza. Dzielnica jest bardzo dobrze skomunikowana, posiada szereg
placowek handlowych, ustugowych, oswiatowych, medycznych, pocztowych, punktéw
gastronomicznych. W sgsiedztwie znajduje sie park debowy i dworzec gtéwny PKP. Bogata
infrastruktura, tereny zielone i ogdélny wyglad osiedla sprawia, ze cieszy sie duzym zainteresowaniem
nabywcéw lokali mieszkalnych.

Osiedle zajmuje ogdlng powierzchnie ponad 8 ha ( 80 617 m?), z ktérej:

—40 0097 m? to tereny zielone (trawniki, ogrodki, place zabaw),

— 18 425 m? to tereny utwardzone i zabudowane ( chodniki, parkingi, dojazdy)

taczna diugos¢ zywoptotdw na terenie osiedla wynosi: 1 676 mb.

llos¢ oston $mietnikowych zlokalizowanych na wszystkich nieruchomosciach wynosi 12 szt.

Zasoby osiedla, ktérymi zarzgdza administracja to 21 budynkéw mieszkalnych, podzielonych na siedem
nieruchomosci mieszkalnych:

1. Nieruchomos¢ nr 201 (5 budynkéw):
- ul. Sidorska 8, 10, 12, 14, 16
2. Nieruchomos¢ nr 202 (5 budynkow):
- ul. Aleje Tysigclecia 21, 23, 25, 27, 29
3. Nieruchomos¢ nr 203 (5 budynkow):
- ul. Aleje Tysigclecia 26
- ul. Warynskiego 2, 4, 6
- ul. Parkowa 6
4. Nieruchomos¢ nr 204 (1 budynek):
- ul. Mickiewicza 2
5. Nieruchomos¢ nr 205 (1 budynek):
- ul. Mickiewicza 2A
6. Nieruchomos¢ nr 206 (1 budynek):
- Parkowa 11
7. Nieruchomos$é nr 207 (3 budynki):
- ul. Parkowa 3, 5
- ul. Mickiewicza 1-9

Ponadto na terenie osiedla zlokalizowanych jest osiem nieruchomosci tj. sze$¢ garazowych, jedna z
lokalami uzytkowymi oraz jedna z obiektami stanowigcymi mienie Spétdzielni:
1. Szesc zespotdw garazowych o tacznej ilosci 187 lokali garazowych:

- ul. Sidorska (murowane) — 34 szt.

- ul. Sidorska (blaszane) — 68 szt.




- ul. Mickiewicza 1-9 - 9 szt.
- ul. Mickiewicza 2A - 6 szt.
- ul. Mickiewicza 6 - 40 szt.
- ul. Grabowa - 30 szt.

. Jeden wolnostojgcy pawilon handlowy przy ul. Sidorskiej 18.
. Budynek przy ulicy Mickiewicza 6, stanowigcy biuro administracji osiedla.

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACYJNYCH

Realizujgc zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace remontowo-konserwacyjne,

porzagdkowe, modernizacyjne, eksploatacyjne oraz spoteczno-samorzgdowe, a w szczegélnosci:

1.

Przy wspodtudziale Rady osiedla oraz we wspoétpracy z Dziatem Technicznym i Dziatem Eksploatacji
Zasobdéw, administracja opracowata roczny plan remontowy osiedla na rok 2023 wprowadzony
nastepnie do realizacji decyzjg Rady Nadzorczej Bialskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,ZGODA”.

. Prowadzenie rejestru zgtoszen nieprawidtowosci, zdarzen, usterek ogdlnego rodzaju zaistniatych na

osiedlu i koordynacja ich realizacji. Odnotowano 454 takich zgtoszen.

. Prowadzenie rejestrow zgtoszen usterek poszczegdlnych branz, ktdre konserwatorzy realizujg na

biezgco oraz wykonujg ustugi konserwatorskie. W 2023 roku odnotowano nastepujacg ilos¢ zgtoszen:
— 317 hydraulicznych,

— 138 S$lusarsko-stolarskich,

—106 elektrycznych.

Zleca i nadzoruje realizacje drobnych prac remontowych wykonywanych przez wtasng grupe
remontowg w szczegdlnosci: miejscowa naprawa dachow, chodnikow, korytarzy piwnicznych,
odnawianie powtok malarskich pomieszczen, malowanie pomieszczen wspdlnego uzytku, oston
Smietnikowych, likwidacja graffiti z elewacji itp.

. W ramach eksploatacji zasobdw mieszkaniowych administracja osiedla na biezgco wykonuje prace

porzgdkowe oraz dba o wifasciwe utrzymanie czystosci i w nalezytym stanie otoczenia wokot
budynkdw mieszkaniowych, ustugowo-handlowych, garazowych oraz przy innych obiektach matej
architektury zlokalizowanych na osiedlu.

. Wykonywane byty zabiegi pielegnacyjne drzew, krzewdéw oraz trawnikdw (ciecie, koszenie,

grabienie).

. Szczegdblng uwage zwracano na utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen na placach

zabaw oraz tawek osiedlowych.

. Systematycznie wywozono zbedne przedmioty oraz gabaryty (np. meble) wystawiane przez

mieszkancOw przy ostonach $mietnikowych lub gromadzonych w korytarzach piwnicznych i
pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania.

. Pracownicy administracji uczestniczyli w zatadunku i wywozie odpadéw komunalnych. Utrzymywali

w odpowiednim stanie sanitarno-epidemiologicznym ostony $mietnikowe i kontenery na odpady oraz
dokonywali w miare mozliwosci segregacji smieci w pojemnikach frakcyjnych.

10. W okresie zimowym witasnymi sitami i przy uzyciu wtasnego sprzetu byty odsniezane i posypywane

piaskiem chodniki, schody, ciaggi pieszo-jezdne, dojscia do klatek oraz parkingi i dojazdy do garazy.

11. Dokonywano rocznych przeglagddéw technicznych obiektéw budowlanych oraz wewnetrznych

instalacji elektrycznych, wentylacji i gazowych. Z przeprowadzanych przegladéw sporzgdzano
protokoty, ktére znajdujg sie w prowadzonych ksigzkach obiektéw budowlanych.

12. Wraz z dostawcami medidéw odczytuje wskazania gtéwnych licznikdw ciepta i wody.



13. Sprawuje nadzér nad pracg zewnetrznych firm $wiadczacych ustugi na rzecz osiedla oraz
wykonujgcych zlecone roboty remontowe.

14. Wspdtpracuje ze stuzbami miejskimi i porzgdkowymi.

15. Bierze udziat w odbiorach zrealizowanych zadann remontowych na osiedlu.

16. Pomaga w rozstrzyganiu i rozwigzywaniu spraw, sporéw i probleméw miedzysgsiedzkich.

17. Prowadzi ewidencje mieszkancéw i dokumentacje lokali.

18. Organizuje oraz przygotowuje materiaty na zebrania z Radg Osiedla.

19. Dystrybucja korespondencji do wtascicieli lokali w tym ksigzeczek optat za lokal.

Do realizacji powyzszych zadan w 2023 roku zatrudnionych byto :

— 2 pracownikéw biurowych,
— 6 konserwatoréw terendw zielonych.

WYKONANE PRACE REMONTOWE NA OSIEDLU W ROKU 2023

W minionym 2023 roku na osiedlu zrealizowano nastepujgce zadania remontowe:

1. Roboty budowlane:
— Remont elewacji wschodniej i cze$ci pétnocnej budynku przy ulicy Sidorskiej 8, klatki 1-3 wraz
z ociepleniem sciany, wymiang rynien i obrébek blacharskich, remontem obrébek blacharskich.

Foto: elewacja pétnocna



— Remont elewacji pélnocnej budynku przy ulicy Warynskiego 2 wraz z ociepleniem Sciany, wymiang
rynien i obrébek blacharskich, remontem obrébek blacharskich.
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Foto: elewacja potnocna

— Remont 25 szt. balkondw z wymiang balustrad budynku przy ul. Parkowej 6 wraz ociepleniem $cian ze
wszystkich stron, wymiang rynien i obrdobek blacharskich, remontem obrébek blacharskich oraz
wymiang 2 szt. drzwi zewnetrznych budynku i 2 szt. okien typu fix.



Foto: elewacja pétnocna

Foto: elewacja potudniowa



— Budowa odcinka chodnika z kostki brukowej od strony pétnocnej budynku przy ul. Parkowe;j 6.

— Remont czesci elewacji potnocnej po zdemontowanej windzie inwalidzkiej budynku przy ulicy
Mickiewicza 2A wraz z uzupetnieniem ocieplenia Sciany.

— Wykonanie chodnika i schodéw z kostki betonowej przy ulicy Sidorskiej 8, klatka nr 3.
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— Wykonanie podjazdu osobie niepetnosprawnej wraz z remontem schoddéw i balustrada
zabezpieczajgcq przy ulicy Mickiewicza 1-9, klatka nr 1.

2. Roboty sanitarne:
- wymiany pionéw wod-kan w budynkach przy ulicy:
o Aleja Tysigclecia 21 — lokale: 16, 18
e Sidorska 8 — lokale: 56, 59, 62, 65, 68.
- wymiana zaworow odcinajgcych na pionach zimnej i cieptej wody w tacznej ilosci 39 szt. w budynku
przy ul. Mickiewicza 2A.

3. Roboty elektryczne:
- wymiana tablicy gtdwnej i administracyjnej w budynku przy ulicy:
e Mickiewicza 2A

e Parkowe;j 6.

Wartos$é zrealizowanych w 2022 r. robét remontowych wyniosla 1 002 011,82 zt z czego:
— roboty budowlane 972 635,82 zt
— roboty sanitarne 21 816,00 zt
— roboty elektryczne 7 560,00 zt

GOSPODARKA ZIELENIA

W okresie wiosennym i zimowym dokonano przegladu drzewostanu, krzewéw i zywoptotéw.
Zabezpieczono kasztanowce przed szkodnikami poprzez umieszczenie na pniach specjalistycznych mat
ochronnych odstraszajgcych szkodniki. Wskazano drzewa, ktéorych stan wymagat zabiegéw
pielegnacyjnych. Na pielegnacje sktadajg sie gtéwnie: ciecia w koronie drzew z powodu wystepujgcego
posuszu konardw, usuniecie odrostow, uschnietych gatezi, korekta korony ze wzgledéw kolizji gatezi,
estetycznych i bezpieczenstwa. Do usuniecia wskazano drzewa i krzewy, ktére wykazywaty zty stan
zdrowotny, pokroju, zagrazaty budynkom lub infrastrukturze podziemnego uzbrojenia terenu. Wnioski



0 zezwolenie na usuniecie drzew zostaty ztozone w Urzedzie Miasta Biata Podlaska. W roku 2023 na
osiedlu wykonano nastepujgce dziatania rewitalizacyjne zieleni:

— miejscowa rekultywacja trawnikéw poprzez uzupetnienie ziemi i wysianie trawy,

— prze$wietlenie koron drzew rosngcych na nieruchomosciach osiedla,

— formowanie krzewdw i zywoptotdw,

— usuwanie uschnietych drzew, krzewdw, gatezi i konaréw drzew,

W ramach utrzymania zieleni powyzsze prace powadzone sg przez caty, w okresie wegetacji roslin
przez korygowanie pokroju roslin, w okresie spoczynku poprzez prace pielegnacyjne i formujace. Tereny
zielone osiedla, trawniki w okresie wegetacji podlegajg regularnemu koszeniu i regulacji wysokosci
trawy co stymuluje rosliny do dalszego wzrostu. Stosujemy nawozy mineralne w celu wzbogacenia gleby
w elementy odzywcze roslin. Wzmacniamy krzewy o wyzszych wymaganiach glebowych. W okresie
jesienno-wiosennym tereny sg grabione, usuwane sg obumarte czesci roslin, opadte liscie drzew,
gatezie.

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH PLANOWANYCH DO WYKONANIA W ROKU 2024

Potrzeby remontowe nieruchomosci osiedla ,1000-lecia P.P.” sg znacznie wieksze niz pozyskiwane
srodki z funduszu remontowego. Wynika to z technologii wykonania budynkéw, starzejgcych sie
elementdw sktadowych i materiatédw co powoduje obnizenie jakos$ci zasobdw i estetyki budynkdw.
Dlatego podczas dokonywanych rocznych przeglagdéw budowlanych poddajemy wnikliwej ocenie stan
techniczny kazdego budynku i wybieramy do realizacji przedsiewziecia wymagajgce niezwtocznej
realizacji i posiadajgce na funduszu remontowym srodki pokrywajgce inwestycje. Oceny i kwalifikacji
nieruchomosci dokonujemy wspdlnie z Radg Osiedla w sktadzie: Kulawiec Ireneusz, Bachonko Jacek,
Lubaszewski Bohdan, Maksymiuk Monika, Zielinski Pawet.

W biezgcym roku planowana jest kontynuacja robdt remontowych oraz rozpoczecie nowych.

Nieruchomosé nr 201:

Remont elewacji budynku przy ul. Sidorska 8, etap Il wraz ociepleniem S$ciany pdfnocnej na
szerokosci 3 klatek (nr 4 - 6) i czesci Sciany szczytowej zachodniej.

1. Nieruchomos$é nr 202:

— Remont pokrycia dachu na budynku przy Alei Tysigclecia 29, (kontynuacja prac, dokonczenie 2
klatek)

— Remont elewacji budynku przy Alei Tysigclecia 25 wraz z opracowaniem projektu remontu,
ociepleniem sciany poétnocnej i czesci sciany wschodniej oraz wymiang 5 szt. drzwi zewnetrznych
budynku.

2. Nieruchomosé 203:

— Remont pokrycia dachu na budynku przy ulicy Warynskiego 2 wraz wymiang rynien i obrébek
blacharskich, remontem obrébek blacharskich.

3. Wymiana pionéw wod-kan w budynkach na osiedlu- wedtug potrzeb.

4. Utwardzenia z kostki brukowe;.

5. Awarie i roboty nieprzewidziane na osiedlu.



W zakresie remontdw garazy przewiduje sie wykonywania prac remontowych, polegajacych na
remoncie pokrycia dachu zespotu 9 garazy przy ul. Mickiewicza/Grabowa. Na pozostatych garazach
zabezpieczamy srodki na usuwanie awarii i realizacje drobnych prac remontowych wynikajacych

z eksploatacji.

Realizacja powyzszych zadan remontowych osiedla jest mozliwa tylko do wysokosci srodkdow
zgromadzonych na funduszu remontowym, ktére w roku 2024 bedg wynosity: 1 127 339,06 zt. (lokale
mieszkalne i garazowe tacznie). Pozostate prace remontowe bedg realizowane w nadchodzacych latach,
priorytetem bedzie stan techniczny budynku w momencie sporzgdzania planu remontéw.

POZOSTALE ZAGADNIENIA

Administracja osiedla zajmowata sie realizacjg wnioskéw, uwag i sugestii jakie zgtaszali mieszkancy.
Najczesciej dotyczyty one:

zaktdcania spokoju i miru domowego przez mieszkaricéw, sgsiadow szczegdlnie najemcow lokali,

niewtasciwego wzajemnego zachowania mieszkancow,

— zazalenia na brak przestrzegania porzadku w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych,

— dokarmiania ptakéw przez mieszkancow, wyrzucaniem resztek jedzenia przez okna, na trawniki lub
wyktadanie na parapetach, balkonach,

— gniazdowania ptakéw na balkonach i loggiach,

— niesprawnych latarniach na terenie osiedla,

— zaktdécen funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej,

— jakosci ustugi sprzatania klatek schodowych przez firmy zewnetrzne,

— otwieranie okien na klatkach schodowych przy niskich temperaturach zewnetrznych.

Wszystkie sprawy byty niezwtocznie rozpatrzone i zrealizowane w miare posiadanych mozliwosci przez
administracje osiedla. Przeprowadzane byty rozmowy z wiascicielami mieszkan dotyczgce
niewfasciwych zachowan. Apelujemy wcigz o przestrzeganie obowigzujgcych zasad wspoétzycia
w budynkach zamieszkania zbiorowego w celu unikania sporéw miedzysgsiedzkich i wszelkiego rodzaju
konfliktow. Na tablicach ogtoszen sukcesywnie byly wywieszane informacje i apele do mieszkancow
w sprawach zakazu dokarmiania ptakéw, oszczedzania ciepta, palenia papieroséw w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku, przestrzegania ciszy nocnej, zamykania drzwi i ochrone mienia, wpuszczania
postronnych oséb do budynkow czy intensywnego wietrzenia klatek schodowych.

W 2023 roku odbyto sie sze$¢ spotkan z Radg Osiedla dotyczgce miedzy innymi potrzeb remontowych
osiedla i zaopiniowania planu remontu na 2023 rok. Poruszano takze sprawy dotyczace biezgcego
funkcjonowania osiedla i dziatalnosci administracji. Rada Osiedla czynnie wspiera dziatania administrac;ji
w jej pracy i dazeniu do poprawy standardu i jakosci zycia mieszkaricow osiedla oraz w kreowaniu
lepszego wizerunku naszego osiedla.

Kierownik Administracji Osiedla
Woijciech Kuziota



